HUXX

Verkaufsdokumentation

8418 Schlatt ZH, Waltensteinerstrasse 16

Zweifamilienhaus mit Schopfanbau in bauerlich-landlicher Architektur, 2 Wohnhausteile
mit je einer geraumigen 4,5-Zimmer Wohnung, einer Garage, 3 Abstellplatzen und gross-
zigigem Umschwung, in Unterschlatt, Gemeinde Schlatt ZH; sonnig und ruhig gelegen;
Baujahr 1840, im Jahre 1999 umfassend saniert (Wohnungseinbau); Grundstickflache

872 m?, Baulandreserven vorhanden.

I Il 'yN Zweifamilienhaus mit zwei 4 %-Zimmer Wohnungen sowie Schopfanbau und
~ diversen Nebenrdumen (Scheune, Hobby- und Kellerrdume, Estrich etc.) in

Hux AG Schlatt ZH, 235 m? Hauptnutzfliche und viele Nebennutzflachen, teilunterkel-

Dr. iur. Thomas Hux lert; wenig unmittelbarer Renovationsbedarf, Wohnhaus und Umgebung sind

Landstrasse 43a gut unterhalten und machen einen gepflegten Eindruck.

8450 Andelfingen

Telefon: 052 368 77 77

thomas.hux@hux.ch Verkaufsrichtpreis (aktuelles Schitzungsgutachten): CHF 1'350'000.00
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Objektdaten

Kat.-Nr. Liegenschaft
Gebdude Vers.-Nr.
Grundstlckflache

Baujahr

Hauptnutzflache
Gebaudevolumen Gebaudeversicherung
Versicherungssumme Gebdudeversicherung

Nutzungsmix

Zone
Altlasten
Naturgefahrenkarte

Mietertrag

738

226-00064

872 m?

1840

1998/1999 umfassend saniert, Einbau Wohnung Nordost
235 m?

1'263 m?

CHF 1'306'369

reines Wohnhaus mit grossen Nebennutzflachen
4,5-Zimmerwohnung Hausteil Nordost: 110 m? Nettowohnfl4-
che

4,5-Zimmerwohnung Hausteil Sidwest 125 m? Nettowohnfla-
che

Garage, Waschkiche, Heizung unter Wohnung Nordost
Keller, Hobbyraum unter Wohnung Sad

Angebaute Scheune Sid

Kernzone

kein Eintrag

kein Eintrag

Hausteil Nord bisher Eigengebrauch

Hausteil Sid netto CHF 20'400.00/p.a., Reserve vorhanden
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Makrolage / Schlatt

Die Gemeinde Schlatt ZH besteht aus den vier Dérfern Unterschlatt, Oberschlatt, Waltenstein und Nussberg

Der
Schlatt liegt nicht
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entwickelt. Die alten und jungen Bewohner schétzen einerseits das noch vorhandene echte Dorfleben, den land-

lichen Charme in Verbindung mit der wunderbaren Natur und anderseits die vorteilhafte Nahe zu Winterthur. Bis

zum Stadtrand von Winterthur (Seen oder Grize) sind es lediglich 10 km; das Einkaufszentrum Shopping Seen ist

in 12 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Der nahgelegene Schauenberg ist ein beliebtes Wander- und Erholungsgebiet. Bekannt ist Schlatt sodann wegen

seines idyllisch gelegenen 6ffentlichen Schwimmbades. Es verfligt neben einer Liegewiese mit Kinderspielplatz

und Feuerstelle Uber ein 25 m Schwimmbecken, ein Kleinkinderbecken und ein Bistro mit Kiosk.
Die Buslinie 680 (Halbstundentakt) fihrt von Elgg Gber Oberschlatt, Unterschlatt, Elsau, direkt zum Hauptbahnhof

in Winterthur.

Jung und Alt finden in einem der diversen Vereine sicher ein passendes Freizeitangebot.

Zahlen und Fakten Gemeinde Schlatt

Einwohnerzahl
Flache

Steuern nat. Pers.
ov

Autobahnanschlisse

759 (31.12.2022)

904 ha

125 % (ohne Kirchen)

Buslinie 680 Winterthur-Elsau-Schlatt-Elgg

Al Matzingen, 11 km, 14 Minuten

Al Winterthur, Oberwinterthur 13 km, 15 Minuten
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Mikrolage / Standort

Das Verkaufsobjekt befindet sich im eigentlichen Dorfzentrum von Unterschlatt. Die Hauptwohnseite ist nach
Sidosten ausgerichtet, auf der strassenabgewandten Seite, mit Blick ins Griine sowie umliegende Walder und
Felder. Die Lage ist dementsprechend sehr sonnig und ruhig, fir Ruhe Suchende und Naturliebhaber der ideale
Wohnort.

Der Kindergarten und die Primarschule befinden sich in unmittelbarer Gehdistanz in Unterschlatt, lediglich 460 m
vom Verkaufsobjekt entfernt. Die Jugendlichen besuchen die Sekundarschule im nahen Elsau. Elsau und Unter-
schlatt sind via Buslinie 680 verbunden. Der Bus fdhrt im Halbstundentakt. Die Fahrzeit von Unterschlatt nach
Elsau betragt 10 Minuten. Die Bushaltestelle liegt praktisch vor der Haustdre.

Die familienfreundliche, weit herum bekannte, idyllische Schwimmbadanlagemit Bistro/Kiosk liegt in einer Entfer-
nung von 500 m.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich nicht nur in Winterthur, sondern auch in den nahen Regionalzentren Elgg
und Turbenthal (je 5 km oder 5 Fahrminuten). Elgg und Winterthur sind auch per Bus zu erreichen. Die Fahrzeit

nach Elgg betrdgt 12 Minuten, zum Hauptbahnhof von Winterthur 32 Minuten.
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Situation Grundstlick / Katasterplan

Kanton Zirich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

» ] Amtliche Vermessung in Farbe

A;'sc att

@ GIS-ZH, Kanton Zirich, 25.07.2023 15:03:16

Massstab 1:500

Diese Karte stellt einen Zusammenzug von amtlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie flr Richtigkeit,
Vollstindigkeit und Aktualitit. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustédndigen Behdrden.

0 5 10 15m
Darf nicht fir Baueingaben verwendet werden. Katasterpldne Amtliche Vermessung kénnen beim értlichen Nachfihrungs-
Geometer bezogen werden.

Zentrum: [2704767.71,1258562.32]
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Einteilung / Konstruktion / Bauqualitat

Erdgeschoss
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Hausteil Nordost
Garage
Waschraum
Hobbyraum (Zugang vom Garten)
Heizung / Technik
Entrée / Aufgang zur Wohnung
Hausteil SGdwest
Entrée 7,9 m?
Wohnen 30,0 m?
Kiiche / Essen 18,6 m?

Géaste-WC 1,5 m?

-y
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Obergeschoss
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Hausteil Nordost

Entrée

Wohnen / Essen
Kiche

Zimmer

W(C / Dusche

Hausteil SGdwest

Korridor

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Blro (offen)

WC / Bad / Dusche

6,1 m?
24,3 m?
13,5 m?
11,3 m?

3,8 m?

12,5 m?
17,6 m?
12,5m?
9,8 m?
7,0 m?
7,6 m?
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Dachgeschoss Hausteil Nordost
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Die Liegenschaft wurde im Jahre 1840 in Massiv- und Mischbauweise erstellt. 1998/1999 wurde die bestehende
Wohnung im Stidwestteil saniert und eine zuséatzliche Wohnung im Nordostteil des Gebdudes eingebaut. Die Lie-
genschaft ist teilunterkellert. Die Warmeerzeugung erfolgt Gber eine Oelheizung (Baujahr 1998), die Warmever-
teilung Uber Radiatoren und Fussbodenheizung. Es bestehen zuséatzliche Heizmdglichkeiten mit Cheminée- oder
Kachelofen. Die Klichen in beiden Wohneinheiten sind in gutem Zustand, mit Granitabdeckung und allen Gblichen
Geraten sowie viel Stauraum. Die Wohnung im Stdwestteil verflgt Uber eine zusdtzliche Kochmaoglichkeit mit
Holzherd. Die Nasszellen sind allesamt sehr grossziigig und komfortabel ausgestattet, im Nordostteil mit Dusch-
WC in beiden Nasszellen.

Der Innenausbau entspricht allgemein einem gepflegten Wohneigentumsstandard. Kurzfristig sind keine Erneue-
rungsarbeiten fallig. Die Oelheizung ist mittelfristig durch ein klimaneutrales Heizsystem zu ersetzen.

Die Gebaudehiille macht einen guten Eindruck, kann jedoch die heutigen erhéhten Anforderungen an die War-

medammung mutmasslich nicht mehr erfillen.
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Verkaufskonditionen

Richtpreis Liegenschaft
Angebotsfrist

Antritt
Anzahlung
Notariatskosten

Grundstickgewinnsteuer

CHF 1'350°000.00 (aktuelle Schatzungsgutachten)

6. Oktober 2023 per E-Mail oder per Post an

Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
thomas.hux@hux.ch

die Verkauferschaft behalt sich vor, jederzeit (auch vor Ablauf
der Angebotsfrist) mit einem Interessenten einen Kaufvertrag
abzuschliessen

sofort bzw. nach Vereinbarung

CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung

je halftig Kduferschaft und Verkauferschaft

zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Erbengemeinschaft im Nachlass der ehemaligen Eigenti-
merin. Fur die Angaben in diesem Beschrieb, die Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet.
Jegliche Gewahrleistung flr Rechts- und Sachméangel wird somit ausdriicklich wegbedungen. Die Angaben in
dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe
dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendma-
chung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.


mailto:thomas.hux@hux.ch
mailto:thomas.hux@hux.ch
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Grundbuchauszug

Grundbucharnt Eigg

Grundbuch Blatt EGRID

Schlatt 320 CHET 3477704066

Grundstiicksbeschrelbung
Flache Beschreibung Anderung
ha ] m2 Datum Beleg Mutation

Kataster 728, Plan 19, Unterschlatt

8| 72|Gesamtfiiche

Gebauds
2| 01)Gebaude Wohnen, Nr. 22600084, Wallensteinerstrasss 16

Bodenbedeckung
2| 01| Gebiude

1| 36| befestigte Flache
5| 35|Gartenaniage

Eigantum
Ziffar Bezeichnung Datum -!Beleg Bgmerkungen

Anmerkungen
Stichwort Daturm Beleg EREID Bemsarkungen

dffentlich-rechtiiche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung 23.03.1896 Prot. 8/171 | GHZ505-0000-0003-38051
Revers

Offentlich-rechliche Eigentumsheschrénkung / Farderung der Land- und Forsiwirtschaft 17.05.1998
Zweckenliremdungsverbot, Bewirtschaftungspflicht und Teilungsbeschrénkung

n
L]

CH2505-0000-0003-38858

Vormerkungen
Stichwort Datum Baleg EREID Bemerkungen

keine

Dienstharkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

Last Personaidienstbarkeit 14.10.1927 | ProL 134188 | CH2505-0000-0004-37656
Duldung von Rohrsitungen und Hydrantan

Rechiswirksame Elnfragungen 19.04.2023, 08.42 Uhr

Grundbuchamt Elgg

[Grundbuch Blatt EGRID
202

Schiatt 329 CHB73477764066

Dienstbarkeiten

Recht/ Last |Stichwort . Datum Beleg EREID Bemerkungen
zugunsten
e

Schlatt, b dere R mnen, CHE-114.889.084, Schitzenhausstrasse 1, 8418
Schlatt ZH

Grundlasten
Recht/ Last |Stichwort Datum IEsIeg EREID Bemerkungen

keine {

Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF (Zins % [Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen

Schuldbrief / Papier-inhaberschuldbrief 20'000.00 | M5.75 1 17.03.1955| Prot. 15/440 | CH2505-0000-0005-00849
Inhaber

Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrift EREID

keine

Erlduterungen

a Aren Auszugsart Auszug

EGRID Eidgendssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 19.04.2023, 08.42 Uhr

EREID Eidgenéssische Rechteidentifikation Fiihrungsart eldgendssisch

F Frau Erwerbsart unterdruckt

ha Hekiaren Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M Mann

M[Zahl] Maximalzinsfuss

m2 Quadratmeter

Rechtswirksame Eintragungen 19.04.2023, 08.42 Uhr
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Gebaudeversicherung

RIGV

GEBAUDEVERSICHERUNG

KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56
Postfach - 8050 Ziirich

T0443082111-F044303 1 20

info@gvz.ch - www.gvz.ch

Hux AG
Verwaltungen

Landstrasse 43a

8450 Andelfin

gen

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1130 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde
Quartier

Schiatt

GVZ-Nr.

226-00064

Gebiudeadresse
Zweckbestimmung

Whaltensteinerstrasse 16
8418 Schlatt ZH

Policen-Nr.
Gemeinde/Quartier
Grundstiick-Nr.

Velumen
m?

1'263

2009, Wohnhaus mit Anbau, Neuwert

Erstellungsjahr: 1840
Schatzung vom 21.05.2013
Schatzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHERN

279'959
Schlatt
226.738

27. April 2023

1'306'369

Basiswert  Versicherungs-
CHF summe CHF

115'608 1'306'369

i
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Impressionen (Wohnung Hausteil Nordost)

Ansicht von Osten

Wohnzimmer

12



Zimmer OG

Westzimmer DG

Bad / Dusche OG

WC

13



Eingangsbereich OG

Naturkeller Heizung / Tankraum

Baulandreserve Stidost Vogelperspektive

14



